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地区 清盘率 去年同期 售出

墨尔本 63% 68% 182

悉尼 69% 68% 492

布里斯班 56% 57% 31

阿德莱德 83% 75% 48

堪培拉 56% 52% 15

截止时间

3 月 13 日下午 14:49
Source:

https://www.domain.com.au/auction-results/canberra/

本周热点分析

美国市场对通货膨胀持乐观态度，并为降息做好准备

目前来看，通货膨胀问题的挑战比预期更加严峻，但这并没有动摇投

资者对美国联邦储备委员会降息的信心，他们相信美联储将实现今年

所计划的三次降息。
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尽管美国 2 月份的通货膨胀略高于预期，但由于投资者对美联储将在六月

份继续降息持乐观态度，蓝筹指数标普 500 指数在今年实现了第 17 次创纪

录收盘。消费者价格指数同比上涨了 3.2％，较一月份的 3.1％创下了新高。

2 月份核心通胀率（不包括波动较大的食品和能源价格）上涨到 3.8%，与

12 月和 1 月上涨的 3.9%相比略有改善。

经济学家指出，在美国经济强劲增长的背景下，截止到二月份，核心通胀

率数据已经连续第二个月上升 0.4%，这表明通胀仍然存在持续的顽固性。

现在投资者面临的重要问题是，美联储是否仍能实现“软着陆”。即在引导通

胀下降的同时，不会导致经济增长停滞，失业率上升。

有些持悲观态度的经济学家表示，持续的通胀表明美国经济正朝着“软性停

滞”方向发展，增长逐渐缓慢，通胀率持续超过美联储 2%的目标。而乐观

主义者则认为，“无着陆”情景更有可能发生，即美国经济将继续保持强劲增

长，同时通胀率仍然高于目标水平。



美联储将通胀率降至 3%相对来说并不困难，但将其降至 2%将是具有挑战

性的。

这是因为推动通胀的核心因素导致了价格压力的持续存在，其中包括美国

强劲的就业市场、与住房相关的通胀以及增加的通胀预期。

政府和家庭消费支出推动了美国经济的增长。与此同时，股市创下历史新

高，表明投资者、企业和消费者都对持续性的经济发展有信心。

通货膨胀

美国市场的强劲上涨导致了股票和比特币等高风险资产成本的上升。此外，

尽管二月份失业率略微上升至 3.9％，但工作岗位依然充裕。尽管工资增长

自 2021 年以来明显放缓，但仍然远高于疫情前水平，特别是对于低薪工作。



此外，尽管价格压力有所减轻，但预计通胀仍然明显高于疫情前的水

平。

根据二月份纽约联邦储备银行的调查，美国消费者对未来三年的通胀预期

已从 2.4%上升至 2.7%，但对未来一年的预期保持稳定，仍为 3.0%。

预计通货膨胀将继续保持在较高水平，这将影响消费者和企业的行为。如

果消费者预期未来的通胀率会上升，他们更有可能寻求更高的工资涨幅。

而如果企业预期未来的通胀率会上升，他们更有可能提高产品价格以抵消

未来劳动力成本的增加。

然而，持续通胀并不令投资者担忧，因为这应该能够让企业保持其定价权，

从而提高他们的利润。

尤其是在市场仍然相信美联储将在今年实施三次降息的情况下，首次降息

将于六月份实施。这是因为通胀已经显著下降，如果美联储不降息，实

际利率将会上升。

上周，美联储主席 Jerome Powell 表示，即使通胀率仍高于中央银行的 2%
目标，很大程度上也可能会降息。
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聊聊投资那些事儿

印花税对购房和人口流动的影响

e61 Institute 和 PropTrack 最近进行了一项研究，阐明了 2011 年昆士兰州

印花税的增加所带来的重大影响。

数据显示，当年房屋的购买量急剧下降了 7.2%。州内搬迁减少了 9%，跨州

搬迁减少了 14%。

取消印花税的潜在积极影响

e61 Institute 的经理 Dr Nick Garvin 提出了独特的观点：

“昆州是唯一一个对印花税进行重大修改的州，这使我们能够识别并理

解其独特的影响。尽管在政治上具有争议性，但这种增幅对房地产市

场和人口流动都产生了重大影响。 ”



政府在 2011 年 8 月 1 日的演讲中宣布取消房屋优惠政策，这一决定导

致房屋购买量在短时间内激增。

然而，在增加后，全年的房屋购买量出现了明显且持续得下降。

随后，在 2012 年 7 月 1 日政府更迭后，重新实施了购房优惠措施，购买率

恢复到 2011 年 8 月前的水平。

Dr Nick Garvin 强调昆士兰的案例清晰地说明了印花税的广泛影响。

“昆士兰增加印花税的前后对比展示了印花税如何使人们陷入原地，缩

减规模（例如从大房子搬到小房子）甚至换职业。在面临生产力下降和住

房挑战的时代，消除阻碍就业和住房流动的障碍至关重要。 ”

PropTrack 的高级经济学家 Angus Moore 指出：如今的印花税是一个重大

的前期支出。悉尼和墨尔本的购房者现在支付的印花税与 1980 年代初

相比超过了五倍。这种增加主要是由于税制蔓延。



多年来，大多数州都没有调整他们的印花税税率。由于房价上涨，现

在有更多的住宅被归为较高的税率范围。

在上世纪 90 年代初，只有 12%的购房者支付 3%或更高的印花税率，而今

天，这一比例已经增至 95%。

这项研究还强调了印花税从工作变动和家庭规划到缩减规模和搬迁如何影

响各种个人决策。

回顾更广泛的政策影响，Dr Nick Garvin 强调了从 2011 年印花税增加中获

得的教训以及它们对当前政策讨论的相关性。

并且强调了取消或替代印花税的积极影响，使澳大利亚经济和潜在的房屋

所有者受益。

增加印花税广受不满，印花税的取消为更公平的税收解决方案敞开了大门，

使那些需要或希望搬迁的人受益。

该研究的其它主要发现

1. 自上世纪 90 年代中期以来，印花税相对于收入而言增长了两倍。

2. 2011 年 8 月，昆士兰政府针对自住业主将印花税提高了几乎一倍。

3. 印花税每增加 1%，将导致房屋购买量下降 2%。

4. 2012 财年，昆士兰的总搬迁人数减少了 2 万人。



5. 印花税增加导致的搬家成本相当于一个人 5 个月的收入。最近的调查结

果显示，由于印花税的影响，人们对于缩减规模的意愿受到了阻碍，因此印花

税被认为是一项不受欢迎的政策。

6. 如果新南威尔士州取消印花税，每年将额外约有 10 万名的自住业主搬家，

比目前搬家的人数多 25%。

7. 随着印花税的上涨，人们更倾向于减少或避免搬家，无论是搬到郊

区还是跨州迁移。

8. 在 2012 财年，搬迁的人数减少了约 9%。跨州搬迁率下降了 14%。

9. 印花税对于购房者来说是一项重要的初始支出。在悉尼，购买中位

房产的印花税相当于一个人六个月的全职工作后税后收入。这个数字

比上世纪 80 年代中期高出了 5.4 倍，印花税的支付额度显著增加。

10. 在所有城市中，墨尔本的增长幅度最大，与四十年前相比增长了一倍。

11. 相对于收入而言，自住业主在布里斯班支付的印花税比早期的阿德莱德、

珀斯和霍巴特高出 5.5 倍。阿德莱德的中位房价的印花税是收入的 4.9 倍。

在珀斯，这个数字是 5 倍，在霍巴特，这个数字是 6.7 倍。



12. 对于州政府来说，最受欢迎的住房政策是取消印花税。
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澳星稳固收益基金：100%第一债权土地抵押贷款项目，平均 LVR 不高于

65%，年化回报约 9%，投资周期 6 个月。

澳星自选抵押贷款基金：100%第一债权土地抵押贷款项目，LVR不高于 70%，

年化回报约 8-9.1%，投资周期 6-18 个月。
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